
REGULAR COUNCIL MEETING 
 

The Clear Lake City Council met in regular session on Monday, February 17, 2014, at 6:30 p.m., 
in the Council Chambers, at City Hall, with Mayor Nelson P. Crabb presiding.  All Council 
Members present. 
 
Callanan moved the agenda be approved, seconded by Nelson.  Passed Unanimously. 
 
Hugi moved to approve the consent agenda, seconded by Boehnke: 
 

A. Minutes – February 3 & 10, 2014.  
B.  Approval of the bills & claims. 
C.  Licenses & Permits:  

    ­ Class C Liquor License (CL) Commercial, Sunday Sales­2 Rookies Inc. (renewal); 
     ­ Class Wine Permit, Class C Beer Permit (Carryout Beer), Class E Liquor License (LE),  
­         Sunday Sales­ Clear Lake Food Bank Inc (renewal). 

 
Roll Call:  All Ayes. 
 
Mayor Crabb announced that it was the time and place for the citizen's forum.  There was no 
citizen comment. 
 
Scott Flory, City Administrator, reviewed the 2015 Fiscal Year Budget proposal and stated that 
the proposed City tax rate for the 2015 fiscal year is $10.54/$1,000 of taxable valuation and that 
this would be the fourth consecutive year that the City taxed at that rate.  He further stated that 
the proposed FY 15 budget reflects total expenditures among the various programs of 
$14,827,906; of which $7.2 million is directed towards operations & maintenance; $6.4 million 
towards capital; and $1.25 million towards debt service.  Flory advised that the Council should at 
this time adopt a “preliminary” budget, and set March 3rd as the date for the public hearing on the 
proposed FY 15 budget.  Hugi moved to adopt a “preliminary” budget and set March 3rd at 6:30 
p.m. as the date for the public hearing on the budget, seconded by Callanan.  Passed 
Unanimously. 
 
Flory reviewed the proposed 2014 Street Resurfacing Project and stated that at its September 16, 
2013 meeting, the Council approved an engineering services agreement with Yaggy Colby 
Associates for the project and that the City has budgeted $350,000 for the project.  He stated 
there are two distinct divisions and components of work for the project:  Division 1 is primarily a 
“maintenance” level resurfacing project consisting mostly of street milling and a nominal hot­
mix asphalt (HMA) overlay and Division 2 involves a thicker HMA overlay, crack & seat 
process, as well as full depth patching.  He advised that construction and other associated costs 
related to Division 2 that are in excess of the type of work to be constructed as part of Division 1 
are proposed to be specially assessed against the benefited property owners.  Flory noted that the 
council previously set February 17th as the date for a public hearing on the proposed “Resolution 
of Necessity” for the project. 
 
Mike Danburg, P.E., Yaggy Colby Associates, stated the street segments associated with the 
Project include:  Division 1:  2nd Ave N., N. 3rd St to N. 6th St and 3rd Ave N., N. Lakeview Dr. to 
N. 3rd St and Division 2:  14th Ave S., S. Shore Dr. to S. 8th St and 15th Ave S., S. Shore Dr. to S. 
8th St.  He reviewed the preliminary assessment schedule and stated that the estimated cost of 
construction (Division 2) is $136,825, with an additional $21,300 in “indirect” (engineering 
legal, & administrative) costs bring the total estimated cost of the Project (Division 2) to 
$158,125.  The total estimated “not­to­exceed” cost to be assessed to the benefited property 
owners is $54,736, which is roughly 34.6% of the total project cost.  Danburg also reviewed the 
proposed project schedule and stated that the bid letting is scheduled for March 12th with award 
of contract at the March 17th City Council meeting.  He advised that a Notice to Proceed with 
construction will be issued on or about April 25th and that the Project substantial completion date 
is set as June 20th. 
 
Mayor Crabb stated it was now the time and place for the public hearing on the 2014 Street 
Resurfacing Project as previously established by the Council. 
 
Yvonne Arrick, 1431 S 2nd Street, stated that she is opposed to the project due to the fact curb 
and gutter will not be installed along 14th Avenue S. 
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Doug Arrick, 1431 S 2nd Street, stated he is not in favor of the project as he does not see the 
benefit to his property without curb and gutter being installed. 
 
Hearing no further public comment, Hugi moved to close the public hearing, seconded by 
Boehnke.  Passed Unanimously. 
 
Nelson introduced the following Resolution and moved its adoption, seconded by Brant.  Roll 
Call:  Passed Unanimously.  Whereupon, the Mayor declared the following duly adopted: 
 

RESOLUTION No. 14­16 
 

A RESOLUTION WITH RESPECT TO THE ADOPTION OF THE ‘RESOLUTION OF 
NECESSITY’ PROPOSED FOR THE 2014 STREET RESURFACING PROJECT 

 
Callanan introduced the following Resolution and moved its adoption, seconded by Hugi.  Roll 
Call:  Passed Unanimously.  Whereupon, the Mayor declared the following duly adopted: 
 

RESOLUTION No. 14­17 
 

A RESOLUTION DIRECTING THE PREPARATION OF DETAILED PLANS, 
SPECIFICATIONS, FORM OF CONTRACT, AND NOTICE TO BIDDERS 

ON THE 2014 STREET RESURFACING PROJECT 
 
Nelson introduced the following Resolution and moved its adoption, seconded by Hugi.  Roll 
Call:  Passed Unanimously.  Whereupon, the Mayor declared the following duly adopted: 
 

RESOLUTION No. 14­18 
 

A RESOLUTION ORDERING BIDS; APPROVING PLANS, SPECIFICATIONS, 
FORM OF CONTRACT, NOTICE TO BIDDERS; FIXING BID SECURITY; AND 

ORDERING CLERK TO PUBLISH NOTICE AND FIXING A DATE FOR RECEIVING THE 
SAME; AND FOR A PUBLIC HEARING ON PLANS, SPECIFICATIONS, 

FORM OF CONTRACT, AND ESTIMATE OF COST 
 
Flory reviewed the N Shore Drive STP Street Reconstruction Project and stated that at its 
November 25, 2013 meeting, the City Council set the date for the public hearing on the proposed 
plans, specifications, form of contract, and estimate of cost for February 17th at 6:30 p.m. and 
fixed February 18th at 10:00 a.m. as the date and time for the Project’s bid letting.  He stated the 
City has been awarded a Federal­aid Surface Transportation Project (STP) grant from the Iowa 
Department of Transportation (IDOT) in the amount of $638,000 for the Project, therefore the 
IDOT will receive bids for the Project.  He advised the Council will consider the bids and make 
an award of contract at its regular meeting on March 3rd. 
 
Jason Petersburg, P.E., Veenstra & Kimm, reviewed the proposed project schedule and stated 
that construction on the underground infrastructure improvements will begin on approximately 
July 8, 2014 and is anticipated to be completed by late­November.  He advised construction 
activities related to the “above­grade” and paving improvements will begin on or around April 6, 
2015, and are to be completed by June 12, 2015.  Petersburg noted that the project will be 
completed in phases and that one phase must be substantially completed and open prior to 
construction commencing on the next phase. 
 
Mayor Crabb stated it is now the time and place for the Public Hearing on the Plans, 
Specifications, Form of Contract, and Estimate of Cost on the proposed N Shore Drive STP 
Street Reconstruction Project as previously established by the Council.  Hearing no public 
comment, Nelson moved to close the public hearing, seconded by Brant.  Passed Unanimously. 
 
Boehnke introduced the following Resolution and moved its adoption, seconded by Nelson.  
Roll Call:  Passed Unanimously.  Whereupon, the Mayor declared the following duly adopted: 
 

RESOLUTION No. 14­19 
 

A RESOLUTION ADOPTING PLANS, SPECIFICATIONS, 
FORM OF CONTRACT AND ESTIMATE OF COST 
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Brent Willett, President, North Iowa Corridor Economic Development Corporation (NICEDC), 
reviewed the proposed Clear Lake Consolidated Urban Renewal Area Economic Development 
(Regional Warehouse & Distribution Center) Project and stated that the proposed project 
location is in the Larry Luker Memorial Industrial Park (Lots 6 & 7) and that it is anticipated that 
construction of the approximately 340,000 square foot warehouse and distribution facility would 
take approximately 18 months to complete.  He stated the current tax base on the property is 
roughly $30,000 and the estimated total project capital investment is approximately $65 million. 
 
Flory reviewed the proposed development agreement with Windmill Realty, LLC who will serve 
primarily as an interim “placeholder” for the ultimate occupant and owners of the facility, which 
is a current “Fortune 100” Company.  He stated the agreement includes property tax rebate 
payments of a not to exceed $7,300,000 over a 15­year period with an annual appropriation 
clause; a 10­year forgivable loan in the amount of $1,675,000; imposes certain employment 
requirements including establishing and maintaining a workforce of not less than 164 full­time 
employees, with minimum average annual salaries of $39,000, by no later than October 1, 2018.  
He advised that the Council had previously set the date for the public hearing on the proposed 
agreement as February 17th at 6:30 p.m.  Flory also stated that the council will additionally 
consider a Resolution setting March 3rd as the date for a public hearing on the proposal to enter 
into a $1,620,000 economic development loan agreement for the general purpose of undertaking 
the Project. 
 
Mayor Crabb stated it was now the time and place for the public hearing on the proposed 
Economic Development Agreement as previously established by the Council. 
 
Mayor Crabb advised that the City received letters of support from the following prior to the 
public hearing:  Larry Elwood Construction, Manufacturer’s Bank & Trust, Clear Lake 
Community School District, Kim Pang on behalf of Diamond Jo Casino & the Mason City 
Chamber of Commerce, Kingland Systems, Dean Snyder Construction Company, Clear Lake 
Bank & Trust, Clear Lake Area Chamber of Commerce, and Mercy Medical Center North Iowa. 
 
Tim Coffey, Executive Director, Clear Lake Area Chamber of Commerce, stated that on behalf 
of the Chamber Board he would urge the Council to approve the development agreement as it 
will not only have a positive impact on the Clear Lake community but the entire region. 
 
Larry Elwood, NICEDC Board President, asked the Council to vote in favor of the development 
agreement. 
 
Tom Lovell, CLTel, stated that this is an exciting opportunity for our community and that the 
jobs created will benefit the entire area not just Clear Lake.  He also stated that it doesn’t matter 
in his opinion who the company is as any of the “Fortune 100” companies would be welcome in 
the community. 
 
Eric Bookmeyer, Mayor of the City of Mason City, urged the Council to approve the agreement 
and stated that the City will have the City of Mason City’s full support through this process. 
 
Kirk Kraft, 208 4th Avenue S, stated that through the work of past City Council’s the City has 
been preparing for this type of economic development project for a long time and he is pleased to 
see that work come to fruition. 
 
Hearing no further public comment, Nelson moved to close the public hearing, seconded by 
Hugi.  Passed Unanimously. 
 
Callanan introduced the following Resolution and moved its adoption, seconded by Boehnke.  
Roll Call:  Passed Unanimously.  Whereupon, the Mayor declared the following duly adopted: 
 

RESOLUTION No. 14­20 
 

A RESOLUTION APPROVING A DEVELOPMENT AGREEMENT WITH WINDMILL 
REALTY, LLC; AUTHORIZING A FORGIVABLE LOAN; AND ANNUAL 

APPROPRIATION TAX INCREMENT PAYMENTS; AND PLEDGING CERTAIN TAX 
INCREMENT REVENUES TO THE PAYMENT OF THE AGREEMENT 
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Nelson introduced the following Resolution and moved its adoption, seconded by Hugi.  Roll 
Call:  Passed Unanimously.  Whereupon, the Mayor declared the following duly adopted: 
 

RESOLUTION No. 14­21 
 

A RESOLUTION TO FIX A DATE FOR A PUBLIC HEARING ON A GENERAL 
OBLIGATION ECONOMIC DEVELOPMENT LOAN AGREEMENT IN A PRINCIPAL 

AMOUNT NOT TO EXCEED $1,620,000 
 
Nelson moved to set the date for a special City Council meeting on March 10th at 6:30 p.m., 
seconded by Hugi.  Passed Unanimously. 
 
There being no further business before the Council, Hugi moved to adjourn at 8:22 p.m., 
seconded by Brant.  Passed Unanimously. 
 

NEXT REGULAR MEETING – MONDAY, MARCH 3, 2014 
 
 
                ___________________________ 
                   Nelson P. Crabb, Mayor 
ATTEST: 
 
 
________________________________ 
   Jennifer Larsen, City Clerk 
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